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47249 Duisburg

Gepflegtes Dreifam | ienhaus zzgl. App. 2x Garagen und Traungarten
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Prei se & Kosten

Kauf er court age
Kauf prei s

Gar agen

3,57%
479.500 €
2

bj ekt beschr ei bung

Gener ati onenhaus mt schonem Garten und 2x Garagen fir 3-4 Parteien

Di e 1952 erbaute Immmobilie befindet sich in einer ruhigen Sackgasse.

Er dgeschoss:

D e Erdgeschosswohnung (56.5 nt) verteilt sich auf 2,5 Zimrer und einer
schdonen grof3en Terrasse mit Zugang zum Garten.

1111 Diese Whnung ist vermetet!!!

Ei n kl ei nes freigezogenes Appartement (ca 23nt ) mt separaten Eingang
befindet sich ebenfalls auf dieser Etage und kénnte bei Bedarf mt der
Wohnung zusammengel egt bzw. erganzt werden.

Es verfigt Uber ein Zi nmmer, ein Duschbad, einer kleinen Kiche und Terrasse.
1. ver geschoss:

Di e freiwerdende Wohnung ( nach Absprache ) im 1. 0G verfigt Uber 3, 5 Zi nmer
mt Bal kon auf ca 72, 5n?

Dachgeschoss:

Auf ca 60nt haben Sie i mDachgeschoss noch eine sehr schéne und helle 2,5
Zi mrer wohnung mt grofRem Bad.

D ese Wohnung wurde ni cht nmehr vermetet.

Unt er geschoss:

I m Unt ergeschoss steht | hnen ausreichend Abstellflache zur Verfigung, sow e
ein Waschraum mt Zugang zum Garten und fir die Famlienfeier ein Partyraum
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Angaben zur Inmmobilie

Wohnf | &che

Nut zf | &che

G undst tcksf | ache

Zi mer

Schl af zi mrer

Badezi mmer

Bauj ahr

Zust and des Ohj ekt es
Al t -/ Neubau

Ver f ugbar ab

212 nt
83 nt
528 nt?
8

4

4

1952
Gepfl egt
Al t bau

nach Absprache

o g

Erwahnenswert ist auch der sehr gepflegte Garten.

Di esen erreichen Sie Uber die Erdgeschosswohnungen, oder ein Seitentdrchen in
der Einfahrt.

Genligend Wasseranschl Usse Uber ei ne G undwasser punpe und Stromanschl isse fur

di e Bel euchtung sind gegeben. Diese sind alle Uber Funkfernbedi enung

schal tbar. Ebenso sind i mgesanten Garten ausrei chend Stronmanschl Usse

vor handen.

Haben wir |hr Interesse geweckt?

Fordern Sie doch einfach und unverbindlich ein Expose an.

Bitte haben Sie dafur Verstéandnis, dass wir nur Emails mit voll standiger

Adr essangabe beantworten kénnen.

Schauen Sie sich das hjekt von aullen an. Gerne vereinbaren wir mt |hnen bei
wei terem I nteresse auch einen | nnenbesichtigungstermn.
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Ausst at t ung

Hei zungsart
Bef euer ung
Stell pl atzart
Unt er kel | ert

Zentr al hei zung
Gas

Gar age

Ja

Lage

Dui sbur g- Buchhol z gehdrt zu den Top-Whnl agen i m Dui sburger Siden. der Ot
sel bst hat ca. 14.200 E nwohner und bietet eine vorbildliche Infrastruktur.
Auf grund wunder schoner Wl df | achen und der nahe gel egenen Sechs- Seen-Pl atte
kot man in den Genuss ei hes Naherhol ungsgebi et es direkt vor der Haustlr.

Ei ne bevorzugte Whn- und Lebenswelt mt hohen Freizeitwerten und besten

Ver kehr sanbi ndungen in alle Richtungen. Die Entfernung zum Stadtzentrum

Dui sburg betragt ca. 10 M nuten per Pkw, den Dissel dorfer Flughafen erreicht
man in ca. 30 Mnuten. Bus und S-Bahn Verbi ndung sind fusslaufig erreichbar.
Der besondere Reiz der Lage resultiert allerdings auch daraus, dass man nicht
nur di e Vorziuge des Dui sburger Sidens geni efen kann. Dui sburg-Buchhol z bi et et
auch di e Nahe zum Dissel dorfer Norden und erndglicht somt schnellen

Anschl uss an di e schonen Dissel dorfer Whhnorte Wttlaer (Rheinauen),
Angermund (Schl oss Heltorf) und ans historische Kai serswerth (Kaiserpfal z).
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25 Autoninuten ist man am Rhein oder per Fahrradtour schnell in den schdnsten | andlichen Erhol ungsgebieten..
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Ausst at t ung

Ausgef Ghrte Arbeiten:

1972 Anbau

1993 Dachgeschossausbau inkl. Dammung

1998 "Terrasse" im1l. OG neuer Untergrund+ Platten

2005 Hei zung Genei nschaftsanl age fir Haus Nr. 20+22 !!
2009 Fenster (bis auf Apparment )

2010 Bad im 1. OG konpl et t

2012 Fassadenanstrich

2018 Bad i m EG konpl ett + Terrasse neu gefliest

1. OG Ei nbaukiiche kann nach Absprache Ubernomen werden

Er dgeschosswohnung Kaltmiete 412,45 € verm seit 01.07.2019 , ca 56,5 n?
Er dgeschoss Appartnment FREl, ca 23, 00n?

oer geschoss wird nach Verkauf/ Absprache frei, ca 72,50nt
Dachgeschoss FREI, ca 60, 00n?
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Sonsti ges

Si e sind sel ber Eigentimer und planen den Verkauf |hrer |mobilie?
Von der Marktbewertung bis zum Kaufvertrag sind wir fir Sie da.
+++auch am Wochenende sind wir per Miil und Tel efon errei chbar +++
Sa. / So. von 11.00- 17.00 Unhr, Tel. 02 03 - 28 09 89 O

www. Unser nakl er. de.
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EG Ei ngang Treppenhaus EG Fl ur

EG Bad EG Wohnzi nmer
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EG Schl af zi mmer

EG Terrasse
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10G Kiche 10G Schl af zi mer
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10G Ki nder zi mer

DG Spi t zboden
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Appartement _Fl ur Appart emrent _Wohn- Schl af raum
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Appart ement _Bad

Wir verkaufen thre Immobilie.
Sie lehnen sich zurtck.

Ti ef enent spannt ver kauf en UG _FI ur
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UG Waschraum

UG Werkstatt UG Partyraum
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Anbi et er

unser makl er GrbH
Sittardsberger Allee 101
47249 Dui sburg

E- Mai | i nfo@nser mekl er. de
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