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Prei se & Kosten

Kauf er court age
Kauf prei s

Gar agen

3,57%
289. 000 €
1

bj ekt beschr ei bung

Ei ne kl ei ne Doppel haushéal fte mt viel Spielraumfir Unrbauten oder

Er wei t er ungen.

ImJahre 1932 entstand diese Inmmobilie in einer der ersten

Ei gent unssi edl ungen Dui sburgs.

Rund die Halfte der Eigentlinmer gehort noch heute der Siedl ergeneinschaft an,
ei nem ei ngetragenen Verein.

1967 wurde das Ursprungsobjekt mt einer Garage, 1972 einer "Kochkiiche" und
1980 ei ner Dachgaube erweitert.

I m Erdgeschoss befinden sich die Diele nit angrenzender Kiche und dem Bad,
sowi e ei n grofRzigi ges Whnzi mrer

I m Cbergeschol3 wurden zwei Schl afrdune und ein Abstellraum unter der
Dachschr age errichtet.

Imca. 6nt groRen Keller befindet sich eine im Dez.2024 neu eingerichtete
War mepunpen Hei zung.

War mnasser wird tber Durchl auferhitzer erzeugt.

Di e Waschmaschi ne hat ihren Platz i mBad gefunden.

Weitere Nutzfl achen befinden sich i mDachgeschoss oder in einemder Schuppen
hi nter dem Haus.

Der groRe Garten und ei ne Uberdachte Sitzflache | aden i m Somer fir
gemitliche Gillabende ein.
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Angaben zur Inmmobilie

Wohnf | &che

Nut zf | &che

G undst tcksf | &che
Zi mer
Schl af zi mrer
Badezi mmer

Bauj ahr

Zust and des Ohj ekt es

Al t -/ Neubau
Ver f ugbar ab

62, 57 nt
6 n?
429 nt
3
2
1
1932
;r/g: : rgf]\cl)v;/i erungsbedirftig = ﬁf
Al t bau
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01.05. 2026 M
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I'n dieser Sutme sind die Hei z- Wasser-und Stronkosten nicht enthalten!

Das Haus ist bis Ende April 2026 verm etet.

Haben wir |hr Interesse geweckt?

Gerne erstellen wir | hnen Uber unseren Finanzierungspartner ein attraktives
Fi nanzi erungsangebot zu di eser | mmobilie.

Fordern Sie doch einfach und unverbindlich ein Exposé zum angebot enen bj ekt
an. Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir nur Emails nit voll sténdi ger
Adr essangabe beantworten kénnen.

Schauen Sie sich die I'mobilie diskret von auen an. Gerne vereinbaren wr
mt lhnen bei weiteremInteresse auch einen | nnenbesichtigungstermn.



unser nE1d=s

Ausst at t ung

Kiche

Hei zungsart
Stell pl atzart
Unterkel | ert

Ei nbaukuche
Zentr al hei zung
Gar age

Ja

Lage

Bel i ebt e Wohnl age von Dui sburg-Buchhol z. Samt|iche Einrichtungen des
taglichen Bedarfs wie Geschafte Aldi, Lidl, Edeka, Netto., Banken, Schul en,
Ki ndergarten, Arzte, eine Vielzahl von Sport- Spiel- und

Er hol ungsmigl i chkeiten - eine perfekte Infrastruktur sind bequem erreichbar.
Das bj ekt befindet sich auf einer Verkehrsberuhigten Strasse.

Sehr gut e Aut obahnanbi ndungen zur A59 und A3.

Regel maRi g fahrende o6ffentliche Verkehrsmttel gewdhrleisten zuséatzlich noch
ei ne sehr gute Anbindung in die |Innenstadt von Duisburg / Disseldorf sowie in
die umiegenden Stéadte und Gernei nden.

Die Sechs Seen Platte in direkter Nahe, Uberall wo Sie hinschauen ist es
grin. Wenige Gehminuten und Sie befinden sich am Wasser, Spazi ergénge soweit
di e FuRe tragen.
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Ausst at t ung

Ausst attung

- Bosch Warnmepunpe BJ. 2024

- Fenster imEG 1992 /2006 mt el ektr. Aullenjalousien, OG 1992 kei ne Jal ousi en
- Durchlauferhitzer fur w Wasser

- Grundwasser punpe i m Garten

- Schuppen und eine kleine Werkstatt.

- Garage mt Strom

- Stellplatz vor dem Haus

- ein kleiner Kellerraum
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Sonsti ges

Si e sind sel ber Eigentimer und planen den Verkauf |hrer |mobilie?
Von der Marktbewertung bis zum Kaufvertrag sind wir fir Sie da.
+++auch am Wochenende sind wir per Miil und Tel efon errei chbar +++
Sa. / So. von 11.00- 17.00 Unhr, Tel. 02 03 - 28 09 89 O

www. Unser nekl er . de

I hr
Unser makl er - Team
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EG Flur Sicht 1
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EG Wbhnzi mrer Sicht 1 EG Wohnzi nrer Sicht 2
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Bad Sicht 1 Bad Sicht 2
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OG Schl af zi mmer Sicht 1 OG Schl af zi mrer Sicht 2
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oG Klelder2|nner Sicht 1

Wir verkaufen Ihre Immobilie.
Sie lehnen sich zurtick.

Ti ef enent spannt ver kauf en Spi t zboden
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Dur chgang zum Gart en- Ei ngang Det ai | Anbau

Garten Sicht 2 Frontansi cht rechts
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Anbi et er

unser makl er GrbH
Sittardsberger Allee 101
47249 Dui sburg

E- Mai | i nfo@nser mekl er. de
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