unsermakler GmbH

m a kl e r Sittardsberger Allee 101

47249 Duisburg

VERKAUFT Freist.EFH mt dem Charne der vergangenen Jahre incl.
Baul and
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Prei se & Kosten

Kauf er court age 2,975%

(bj ekt beschr ei bung

Sie |lieben das Knarzen unter den FiURen und den Landhausstil ?

Dann sollten Sie sich das freistehende Einfam |ienhaus aus dem Jahr 1927
genauer anschauen.

Das Haus bietet gentugend Platz fir eine GoRfamlie.

3 Schl afraume, 2 Bader, ein Whnzi mmer und di e Kiche verteilen sich auf ca
140n¢.

I m DachgschoR wurden nachraglich noch zwei weitere Zimrer und ein WC
errichtet, die nicht in der Whnfl &che enthalten sind.

Di e Hol zt reppe und di e Hol zdi el en verl ei hen dem Haus ei nen kl assi schen,
war men Char akt er und betonen den historischen Charme der |nmobilie.

Der groRe Garten | &sst das Gartnerherz hdher schl agen.

H er koénnen Sie lhrer Kreativiat noch freien Lauf |assen.

Auch eine Erweiterung des Hauses , oder eine Teilung des G undstickes fur
ei ne zusatzliche Bebauung ist nbglich !!

Ei n Zugang zum Garten vom Erdgeschoss aus, bzw. eine Terrasse ist aktuell
noch ni cht vorhanden.

Das Haus ist unterkellert und wird mit einer Gashei zung behei zt.
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Angaben zur Inmmobilie

Wohnf | &che

Nut zf | &che

G undst tcksf | &che
Zi mer
Schl af zi mrer
Badezi mmer

Bauj ahr

Zust and des Ohj ekt es

Al t -/ Neubau
Ver f ugbar ab

140 n#
50 n?
960 n?
4

5

2
1927

Tei |l bzw.
Vol | renovi erungsbedirftig

Al t bau

nach Absprache

209 Euro, sind die Heizkosten nicht enthalten!

Auch, wenn hi er noch Aktualisierungsbedarf besteht, die |Imuobilie hat
Char akter, dies ist kein 0815 Haus.

Haben wir |hr Interesse geweckt?

Dann fordern Sie unverbindlich ein Exposé an und schauen sich das oj ekt
DI SKRET von auf3en an.

Ei ne Exposé- Anforderung nur unter Angabe | hrer E-Mil-Adresse ist nicht
nbgl i ch.

Bitte geben Sie Ihre konplette Adresse an.

Bei weiterem Interesse vereinbaren wir gerne einen Besichtigungsternmin mit
I hnen.
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Ausst at t ung

Hei zungsart Zent r al hei zung
Bef euer ung Gas
Unterkel |l ert Ja

Lage

Die Immobilie liegt imStadtteil G oRRenbaumin einer 30er Zone und ist fir

i hre ruhi ge Wohnl age sowi e di e Nahe zur Natur beliebt. G oRenbaum hat eine
gute Infrastruktur mt Geschaften, Schul en und Kindergarten, die eine

fam |ienfreundl i che Ungebung schaffen.

Ein weiterer Vorteil dieser Lage ist die Nahe zum Naherhol ungsgebi et

Sechs- Seen-Pl atte, ei nem grofRen, naturbel assenen Areal mt Wanderwegen; Seen
und Freizeitmiglichkeiten. Auch der Wald "G oRenbauner Heide" liegt in der
Nahe und bietet weitere Mglichkeiten fur Spazi ergdnge und Sport im G lnen.
Di e Anbi ndung an den OPNV ist durch die Buslinien 940, 941, 946, 934, 944 und
di e nahgel egene S-Bahn gegeben.

Die A59 ist ebenfalls in wenigen Mnuten zu erreichen. Der Flughafen

Dissel dorf ist ca. 20 Mnuten entfernt..
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Ausst at t ung

Ausst at t ung:

- Garage am Haus

- Dielen Boden / teilweise Fliesen

- Fensterl &en an der Vorderseite

- Kam nofen im EG Fl ur

- Gashei zung aus 2017

- Garten kann zu Bauzwecken geteilt werden !!! Baul and
- vollstandig unterkellert

- zwei Bader 1x EG/ 1x OG

- Gaste WC i m DG

- d asfaseranschluss vorverlegt imKeller

- Fenster sind geschatz aus den 80er 90er

- Wasserl eitungen kei ne exakte Zeitdokumentation

- El ektroanschluss - imKeller wirde bereits ein neuer Schaltschrank vorinstalliert
- Grundst euer nach Reform 830, 52EUR j &hrlich
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Sonsti ges

Si e sind sel ber Eigentimer und planen den Verkauf |hrer |mobilie?
Von der Marktbewertung bis zum Kaufvertrag sind wir fir Sie da.
+++auch am Wochenende sind wir per Miil und Tel efon errei chbar +++
Sa. / So. von 11.00- 17.00 Unhr, Tel. 02 03 - 28 09 89 O

| hr

Unser makl er - Team

unsermakler GmbH Seite 6/ 12




unsermakler GmbH

m a kl e r Sittardsberger Allee 101

47249 Duisburg

Wbhnzi mrer _3

10G Flur_nmit Bad
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Wir verkaufen Ihre Immobilie.
Sie fehnen sich zurtck.

Flur_Blick 10G Ti ef enent spannt ver kauf en

Fl ur _von oben DG Zi mrer
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DG _Schl af zi mmer _2

o
=

DG Gaste WC DG Zugang Spit zboden
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e

Garten_2 Garten_1
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Anbi et er

unser makl er GrbH
Sittardsberger Allee 101
47249 Dui sburg

E- Mai | i nfo@nser mekl er. de

unsermakler GmbH Seite 12/ 12


mailto:info@unsermakler.de
http://www.tcpdf.org

