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47249 Duisburg

ETWmt Bal kon auf 69gqgm frei oder vermetet alles noglich
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Prei se & Kosten
Kauf er court age

Kauf prei s
Hausgel d

3,57%
149. 000 €
398,70 €

bj ekt beschr ei bung

Di e hi er angebotene Ei gentunswohnung befindet sich im4. Oobergeschoss eines
MFH in greifbarer Nahe zum Bahnhof und dem Ludgeri pl at z.

Aktuell wird di e Wbhnung vom Ei gent Gmer bewohnt .

Di eser wirde nach Absprache in ein Metverhdltnis mt ortstblichen Metzins
einsteigen, oder mt zeitlichem Vorlauf nach Verkauf auch auszi ehen.

Die ETWbi etet einen Bal kon zur Hausrickseite und Stellplatz firs Auto oder
Fahrrad.

Nur mt ei nem Auf zug kénnen wir |eider nicht dienen.

D e Whnfl &che von ca. 69, 8n? verteilt sich auf ein groRes Whn-Esszimer mt
angrenzender Kiche, ein innenliegendes Duschbad und ei nem ger &um gen

Ei ngangsbereich mt einer weiteren kleinen Zwi schendi el e zum Schl af - und
Arbeitszimrer. |Insgesant eine ideale Aufteilung.

Di e WAnde zwi schen Schl af zi mmer, Biro und kl ei ner Di el e wurden nachtraglich
ei ngesetzt. Hi er besteht die Mglichkeit relativ einfach die Raumstruktur zu
andern. Ein eigener Kellerraum Abstell miglichkeiten fir Fahrrader und Auto
i m | nnenhof, runden das Gesantbild ab.
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Angaben zur |Imobilie

Wohnf | &che

Zi mmer

Schl af zi mmer

Badezi mer

Zust and des bj ektes
Al t -/ Neubau

Ver f ugbar ab

69, 50 n?
3,50

1

1

Gepf | egt
Al t bau

nach Absprache

H erfdr wird ein Abschlag in Hohe von ca. 166 €/ Monat abgerechnet. Die
Grundsteuer betragt ca. 16€ im Monat. Beide Betrége sind bereits i mHausgeld
ent hal t en.

Gerne erstellen wir | hnen Uber unseren Finanzierungspartner ein attraktives
Fi nanzi erungsangebot zu di eser Inmobilie.

Haben wir |hr Interesse geweckt?

Fordern Sie doch einfach und unverbindlich ein Expose zur angebot enen Whnung
an. Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir nur Emails nit voll sténdi ger
Adr essangabe beantworten kénnen.

Schauen Sie sich das njekt diskret von aullen an. Gerne vereinbaren wir mt
I hnen bei weiterem Interesse auch einen |Innenbesichtigungstermn.
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Ausst at t ung

Kiiche

Hei zungsart

Ei nbaukiiche

Fer nhei zung

Lage

Die Immbilie befindet sich in beliebter Lage im Stadtteil Duisburg - Neudorf
in der Nahe zur Ludgeri ki rche.

Den Haupt bahnhof und die S-Bahn erreichen Sie zu FuR in ca. 5 Mnuten und die
Dui sburger Ei nkaufsstraRe in ca. 10 M nuten.

Ver kehr sanbi ndung:

Di e Wohnung |iegt in Duisburg-Neudorf, einemzentral gel egenen Stadtteil nahe
der Duisburger |nnenstadt.

Gut e Anbi ndung an den 6ffentlichen Nahverkehr, haufig mt Bus- oder

St raRenbahnhal testell en in der Nahe.

Mt dem Auto sind sowohl die A40 als auch die A59 schnell erreichbar.

I nfrastruktur

In der Nahe befinden sich Schul en, Supernéirkte und andere Einrichtungen des

t &gl i chen Bedarfs.

Viele G unflahen wi e der Hochfel der Rhei npark oder der Dui sburger Stadtwald
sind schnell erreichbar.

Di e Universitat Duisburg-Essen, Canpus Duisburg, ist in Neudorf ebenfalls

gel egen, was den Stadtteil bei Studi erenden beliebt macht.

Wohnqual i t at:

Neudorf bietet eine M schung aus ruhigen Whhngegenden und bel ebt eren

St ralRenziigen
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b 7 gl Y . U

Di e Nachbarschaft gilt als |ebendig und fanilienfreundlich.
Al'le Einrichtungen des téaglichen Bedarfs liegen in unnittel barer Nahe und sind fulBl &ufig erreichbar..
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Ausst at t ung

Ausst at t ung:

Fer nwar mehei zung

Ei nbaukiiche kann nach Absprache lbernonmen werden
Gegenspr echanl age

Kel I erraum

Fahrradabstel | raum auf der Rickseite des Hauses
Stell pl &t ze zur Nutzung fir di e Hausgenei nschaft
Dach vor 10 Jahren neu geddmmt und gedeckt.
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Sonsti ges

Si e sind sel ber Eigentimer und planen den Verkauf |hrer |mobilie?
Von der Marktbewertung bis zum Kaufvertrag sind wir fir Sie da.
+++auch am Wochenende sind wir per Miil und Tel efon errei chbar +++
Sa. / So. von 11.00- 17.00 Unhr, Tel. 02 03 - 28 09 89 O

www. Unser nekl er. de.
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Kel | er Bal kon
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St rassenanscht
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Anbi et er

unser makl er GrbH
Sittardsberger Allee 101
47249 Dui sburg

E- Mai | i nfo@nser mekl er. de
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