unsermakler GmbH

m a kl e r Sittardsberger Allee 101

47249 Duisburg

Raum Licht. Lebensqualitat — DG Whnung mt 3 Schl afzimern & 2
Badern
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Prei se & Kosten
Kauf er court age

Kauf prei s

Hausgel d

Frei pl at ze

3,57%
318. 000 €
440, 15 €
2

|

# L

bj ekt beschr ei bung

Di e hi er angebotene groRzigi ge 4, 5-Zi mrer-Wbhnung erstreckt sich Uber das
gesant e Dachgeschoss ei nes gepfl egten Sechsfanilienhauses aus dem Jahr 1976.

I m Jahr 2004 wurde der ehernali ge Genei nschaftsspei cher hochwertig zu Whnraum
ausgebaut und in eine attraktive Whnei nheit ungewandelt.

Di e durchdachte Raunmaufteilung bietet mt insgesant drei Schlafzimrern und
zwei Badezi mrern ideal e Voraussetzungen fur Fam lien oder Paare mt erhdhtem
Pl at zbedar f .

Ei n besonderes Highlight ist das |ichtdurchflutete Whnzimrer mt seiner

beei ndruckenden Deckenhdhe, di e der Wbhnung ein nodernes, loftartiges
Wohngef Ghl verl ei ht.

Ei ne el egante Schi ebet ir verbi ndet den Whnberei ch harnoni sch mt der Kiche
und schafft so eine offene, dennoch flexibel nutzbare Whnsituation.

Di e bei den Kinder- oder Arbeitszi mer befinden sich auf der rechten Seite der
Wohnung, wahrend das grofRRzigi ge Elternschl af zi mrer auf der gegeniuberliegenden
Seite angeordnet ist und direkten Zugang zum Bal kon bietet.
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Angaben zur |Imobilie

Wohnf | &che 116 n?

Zi mer 4

Schl af zi nmrer 3

Badezi mer 2

Stel | pl at ze 2

Zust and des bj ektes Cepf | egt

Ver f lgbar ab nach Absprache

Ein weiteres Badezi mrer mit Dusche ergénzt den Konfort und komm insbesondere
Li ebhabern einer schnellen Erfrischung entgegen.

D e Behei zung der Whnung erfol gt Uber Fernwarme; di e WArmnwasserver sor gung
i st ebenfalls daruber sichergestellt.

I m Whngel d sind die Heizkosten nicht enthalten !!

Haben wir I hr |Interesse geweckt?

Dann fordern Sie unverbindlich ein Exposé an.

Vergessen Sie bitte nicht uns | hre Kontaktdaten wi e Adresse, Telefon und
Email mitzuteilen.

Schauen sich das Obj ekt DI SKRET von aufl’en an. Bei weiterem |nteresse

verei nbaren wir gerne einen Besichtigungstermin nit |hnen.
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Ausst at t ung

Hei zungsart Fer nhei zung

Stel |l pl at zart Freipl atz

Lage

Di e angebot ene Ei gentunmswohnung befindet sich in attraktiver Whnlage im
Dui sburger Siden, im Stadtteil Duisburg-Huckingen.

Das Unfeld ist gepragt von gepflegten Mehrfam |ienhdusern, sow e

auf gel ockerter Whnbebauung und bi etet ein angenehnes, Uberw egend ruhiges
Wohnkl i ma.

Der Stadtteil Huckingen zahlt zu den bevorzugten Whnl agen i m Dui sburger
Suden und verbi ndet naturnahes Wbhnen mt einer gut ausgebauten

I nfrastruktur.

Di e unmttel bare Urgebung zei chnet sich durch eine verkehrsberuhigte Lage
ohne Dur chgangsverkehr aus und bietet sonmt eine hohe Whn- und
Lebensqual i t &at.

A eichzeitig sind Einrichtungen des taglichen Bedarfs w e Supernarkte,
Backerei en, Arzte sowie Schulen und Kindergarten in weni gen M nuten
erreichbar.

Ei ne gute Anbi ndung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch fuf3l aufig
errei chbare Bushaltestel |l en gewdhrl ei stet; zudem besteht Anschluss an das
regi onal e Verkehrsnetz sowi e an di e Aut obahn A59,

wodur ch sowohl di e Duisburger |nnenstadt als auch die unliegenden Stéadte,
i nshesonder e Dissel dorf, schnell erreichbar sind.
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Besonders der nahegel egene Bi egerpark, sow e di e naturnahen Bereiche entlang des Angerbachs | aden zu Spazi er gangen,

Sport und Erholung i m G Unen ein.

I nsgesam handelt es sich um eine ruhige, gut angebundene und familienfreundliche Whnlage nmt hohem Frei zeitwert und sehr guter
I nfrastruktur..
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Ausst at t ung

Aust at t ung:
- 2 AuBenstellpl atze
- groRer Bal kon
- 2 Bader
- AuRenj al ousi en an den zur Siudseite gerrichteten Fenstern
- Parkett und Fliesenbdden
- Fer nwar ne
- Fahrradkel | er
- Wasseruhren
- Gegensprechanl age
- Spitzboden konnte noch zuganglich / ausgebaut werden

- Treppenhausrei ni gung und Hausnei ster/ Gartenpflege enthalten
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Sonsti ges

Si e sind sel ber Eigentimer und planen den Verkauf |hrer |mobilie?
Von der Marktbewertung bis zum Kaufvertrag sind wir fir Sie da.
+++auch am Wochenende sind wir per Miil und Tel efon errei chbar +++
Sa. / So. von 11.00- 17.00 Unhr, Tel. 02 03 - 28 09 89 O

www. Unser nekl er . de

I hr
Unser makl er - Team
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Aussi cht Bal kon Kiche_Sicht1
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Ki nder zi nmrer _2

Schl af zi mmer Badezi mmer _Si cht 2
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2x Stell pl éatze Fahrradkel | er
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Si cherungskast en
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Anbi et er

unser makl er GrbH
Sittardsberger Allee 101
47249 Dui sburg

E- Mai | i nfo@nser mekl er. de
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