unsermakler GmbH

m a kl e r Sittardsberger Allee 101

47249 Duisburg

VERKAUFT 111 DU- Sud kl ei nes Rel henhaus mt schdonem Garten fur
den Handwer ker
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unser nE1d=s

Prei se & Kost en

Kauf er court age

3,57%

bj ekt beschr ei bung

di eses bj ekt ist |eider schon Verkauft, sorry!

Klein. nein, fein. Reihenmttel haus direkt am Bi egerpark

Di e Gesanmtwohnfl &che betragt ca. 69 nt zzgl. Spitzboden, der nicht in der
Wohnf | ache enthalten ist - auf einer Gundstucksfl ahe von ca. 153 n?t.

Die Aufteilung der Raune ist |deal erweise fir 2-3 Personen geei gnet.

Das i mJahr ca. 1920 erbaute Rei henmittel haus befindet sich in ei nem

renovi erungsbedirfti gen Zust and.

I m Er dgeschoss befinden sich das Wohnzi mer, mit angrenzender Kiche und dem
dahi nterli egendem Badezi mmer.

Das nergeschoss verfiugt Uber eine Toilette und 2 Schl af zi mer.

Uber das groRe Zimrer gel angen Sie zum Spitzboden, der zum Ausbau ei nl adt .
Vielfaltige Nutzungsnbglichkeiten bieten sich hier an, z.B. als Arbeits-
Schl af - oder Gastezi mrer.

I mUntergeschoss nmit ca. 35 nt, befinden sich 2 Kellerraune, der Anbau i st
ni cht unterkellert.

Das Grundstick ist pflegeleicht angel egt und freut sich auf Gartenliebhaber.
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Angaben zur |Imobilie

Wohnf | &che 69 n?
Nut zf | &che 35 nt
G undst tcksf | ache 210 n?
Zi mer 4,50
Schl af zi mrer 2
Badezi mmer 1
Bauj ahr 1920
Zust and des Obj ekt es Tei |l bzw.
Vol | renovi erungsbedirftig
Al t -/ Neubau Al t bau
Ver f ugbar ab nach Absprache

Uber ein Wegerecht gel angen Sie auch von auRen in den Garten.

Ei ne Garage oder Stellplatz kdnnen wir |eider nicht anbieten.

Al so, Armel hoch, Hammer und Pinsel in die Hand .

Haben wir I hr |nteresse geweckt?

Dann fordern Sie unverbindlich ein Exposé an und schauen sich das oj ekt
DI SKRET von auf3en an.

Ei ne Exposé- Anforderung nur unter Angabe | hrer E-Mil-Adresse ist nicht
nbgl i ch.

Bitte geben Sie Ihre konplette Adresse an.

Bei weiterem Interesse vereinbaren wir gerne einen Besichtigungstermn mt
I hnen.
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Ausst at t ung

Hei zungsart
Bef euer ung

Unt erkel | ert

Zentr al hei zung
Gas
Ja

Lage

Stadtteil Duisburg Wanhei m Anger hausen, Grenze Buchhol z

I'n nur wenigen Mnuten erreichen Sie Schulen, Kindergéarten, Jugendzentren,
unzahlige Sportstatten, darunter auch ein Hall enbad und ei nen Reithof, und
den Erhol ungspar k Bi eger hof.

Di e Anbi ndung an das offentliche Verkehrsnetz, sow e eine gute Verbindung in
di e Dui sburger Innenstadt sind durch die in der Nahe |iegende Dissel dorfer
Landstrale gewdhrt. Auch di e Aut obahnauffahrt der A 59 Dui sburg-Buchhol z i st
i n weni gen Fahrm nuten zu errei chen, wodurch ei ne gute Anbi ndung nach

Dissel dorf und di e Aut obahnen A 40, A 42 und A 3 garantiert ist..
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Ausst at t ung

Ausst at t ungsdet ai | s:

Jal ousien imEG

Gaszentral hei zung, gemietet incl. Servicevertrag fur 120EUR/ Monat

War mnasser uber Durchl auferhitzer ca. 2 Jahre alt

Hausr ickwand zur Gartenseite wurde bereits freigelegt und neu Isoliert
1984 Wasser| ei t ungen

1984 El ektroinstall ation

1979 neu gedeckt
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Sonsti ges

Si e sind sel ber Eigentimer und planen den Verkauf |hrer |mobilie?
Von der Marktbewertung bis zum Kaufvertrag sind wir fir Sie da.
+++auch am Wochenende sind wir per Miil und Tel efon errei chbar +++
Sa. / So. von 11.00- 17.00 Unhr, Tel. 02 03 - 28 09 89 O

| hr

Unser makl er - Team
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Hauserr ei he_Ceant ansi cht
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Anbi et er

unser makl er GrbH
Sittardsberger Allee 101
47249 Dui sburg

E- Mai | i nfo@nser mekl er. de
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