unsermakler GmbH

m a kl e r Sittardsberger Allee 101

47249 Duisburg

DU- Buchhol z RVH hier kann die Fam|lie noch wachsen...
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Prei se & Kosten

Kauf er court age
Kauf prei s
Frei pl at ze

Gar agen

3,57%
449. 500 €
1

1

(bj ekt beschr ei bung

H er hat die ganze Famlie Platz zum Wachsen

Di eses gepflegte Reihenmittel haus bietet mt ca. 112 n?t Whnfl &che und vier
Schl af zi mrern viel Raumfir Famlien, die ein Zuhause mt vielféaltigen

Nut zungsndgl i chkei t en suchen.

I m Erdgeschoss erwartet Sie eine grofizugi ge Kiiche.

Der Wbhn- und Essbereich bildet den Mttel punkt des Hauses und | adt zu
gemitlichen Stunden mit Fam lie und Freunden ein. Ergéanzt wird di ese Ebene
durch ein praktisches Giste-WC

I m Cbergeschoss stehen | hnen drei gut geschnittene Schlafzi mer zur

Ver f ligung.

Das innenliegende Badezi mrer ist mt Dusche und Badewanne ausgestattet und
bietet Konfort fir die ganze Famlie.

Ei n besonderes Plus ist das ausgebaute Dachgeschosszi mrer. Der abgeschl ossene
Raum ei gnet sich ideal als Hobbybereich, Hormeoffice, Jugendzi nrer oder
zuséat zl i cher Schl af raum

Auch das Kel | ergeschoss Uberzeugt mt vielseitigen Nutzungsniglichkeiten. Fir
gesel lige Anl &sse wurde ein Bereich als Partyraum ausgebaut.
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Angaben zur |Imobilie

Wohnf | &che

G undst tcksf | ache

Zi mmer

Schl af zi mrer

Badezi mer
Stell pl atze

Bauj ahr

Zust and des Ohj ekt es
Al t -/ Neubau
Ver f ugbar ab

112 n#
180 n?

5

4

1

1

1996
Gepfl egt
Al t bau

nach Absprache

Es stanmmen nahezu alle Fenster, die Dachei ndeckung, die Elektroinstallation
sowi e di e Wasser| eitungen und Rohre aus dem Bauj ahr 1996.

Beheizt wird die Inmmobilie uUber eine Gasheizung nmit integrierter

War mvasser auf ber ei t ung.

Der AuRBenbereich bietet ideale Voraussetzungen fir entspannte Stunden im
Frei en.

Di e nach Westen ausgerichtete Terrasse verfigt Uber Wasser- und

St romanschl uss.

Ei n Gartenschuppen sow e eine pflegel ei chte Rasenfl &che runden das attraktive
Angebot ab.

Fir 1 hren Pkw gehdrt zudem eine Ei nzel garage nit zuséatzlichem Stellplatz in
unmittel barer Nahe zum Haus dazu.

Haben wir |hr Interesse geweckt?

Fordern Sie gerne unverbindlich das ausfihrliche Exposé an und verschaffen
Si e sich zunachst einen diskreten Eindruck von der |mmobilie von aulien.
Bitte beachten Sie, dass eine Exposé- Anforderung ausschlielllich unter Angabe
I hrer voll stéandi gen Kont aktdaten einschlieB8lich Ihrer Anschrift erfol gen
kann.

Bei weiterem Interesse vereinbaren wir sel bstverstéandlich gerne einen
personlichen Besichtigungsternin nit |hnen.
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Ausst at t ung

Hei zungsart
Bef euer ung
Stell pl atzart
Unt er kel | ert

Zentr al hei zung
Gas

Garage, Freiplatz
Ja
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Lage

Die I mmobilie befindet sich in einer beliebten und famlienfreundlichen

Wohnl age von Dui sbur g- Buchhol z.

Di e verkehrsberuhigte StraRe sorgt fir ein angenehnmes Whnunfel d und bietet
ei ne hohe Lebensqualitéat.

Samt | iche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in kurzer Zeit erreichbar.
Ei nkauf snBgl i chkei ten, Kindergarten sow e Schul en befinden sich in der
naher en Urgebung und gewdhrl ei sten ei ne ausgezei chnete I nfrastruktur.

Auch di e Verkehrsanbi ndung lberzeugt: Uber di e nahegel egene A59 sind die

I nnenst &dt e von Dui sburg und Dissel dorf sow e das gesante Rhei n-Ruhr- Gebi et
schnel |l erreichbar.

Dar iber hi naus sorgen regel ma3i g verkehrende Bus- und Bahnver bi ndungen fir

ei ne konfortabl e Anbi ndung an di e uniegenden Stadte und Genei nden.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zur beliebten Sechs-Seen-Platte. Nur
weni ge Gehm nuten entfernt erdffnet sich eines der schdnsten

Naher hol ungsgebi et e der Regi on.

Wi tl aufige Ginfl achen, idyllische Spazierwege und die unm ttel bare Nahe zum
Wasser | aden zu ausgedehnt en Spazi ergangen, sportlichen Aktivitéaten und

erhol samen Stunden in der Natur ein.
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Ausst at t ung

Ausst at t ung:

- Klinkerfassade

- AuRenj al ousi en i m Erdgeschol
- Giste WC mit Fenster

- Kabel anschl uf3

- Ausbau DG 2017

- Dachfenster aus 2012

- Oberbdden EG Fliesen

OG + DG Lami nat

- Gartenschuppen

- Hei zung aus Bauj ahr

- Einzel garage und Stell pl at z.
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Sonsti ges

Sie sind sel ber Eigentianmer und planen den Verkauf lhrer Imuobilie?
Von der Marktbewertung bis zum Kaufvertrag sind wir fur Sie da.
+++auch am Wochenende sind wir per Mail und Tel efon errei chbar+++
Sa. / So. von 11.00- 17.00 Unhr, Tel. 02 03 - 28 09 89 O

www. Unser makl er. de

I hr
Unser nakl er - Team
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Wohnzi mmrer _1 Wohnzi nmer _2
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Giste WC

—

OG_Ki nder zi nmer _2
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UG Fl ur

Gartenhiitte
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Anbi et er

unser makl er GrbH
Sittardsberger Allee 101
47249 Dui sburg

E- Mai | i nfo@nser mekl er. de
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